Plano de conservagao e manutengao predial do Restaurante Universitario

Todas as indicagdes realizadas na vistoria da empresa em conjunto com a fiscalizagdo devem ser sanadas conforme instrugées de manutencgao descritas no manual do
proprietario ou indicadas pela Secretaria de Obras da UFFS

Sistemas

Sistema estrutural em concreto e telhado em

sistema metalico.

Telhas, calhas e vedagoes do telhado

Controle de pragas

Sistema frigorigeno (Camaras Frias e de
congelamento) Recomendacées especificas

Sistema estrutural e alvenaria

Pintura externa - segundo NBR 15 575

Pintura interna - segundo NBR 15 575

Limpeza de paredes com revestimento em
pastilhas

Limpeza de revestimento em aluminio ACM
(platibanda) — junto a pintura externa

no manual do proprietario

Atividades de verificagao, conservagao e manutengao Responsavel:
Interna e externamente. - UFFS
Limpeza de calhas Repor.r-nasthue ou Corrigir infiltragdes Empresa
silicones
Desinsetizacao Desratizagao Remocéo de infestagbes Empresa
Verificagao do nivel
Camara fria e compreensor | do visor de 6leo Empresa
(externo). -
Presenca de corrosdo com Presenca de .
) . . Bordas de juntas de
manchas vermelho-marrom-| fissuras ou trincas; . - UFFS
dilatagao desgastadas
acastanhadas partes lascadas
Pintura completa das
fachadas ap6s limpeza e - - UFFS
tratamento de fissuras
Pintura completa das
.paredes internas apos i ) UFFS
limpeza e tratamento de
infiltracdes
Lavagao das paredes - - Empresa
Lavagao conforme indicado i ) UEFES




Limpeza das fachadas de vidro

Impermeabilizagao

Lavagéo conforme indicado

Revestimentos ceramicos

Portas

Portas

Esquadrias

Forro

Piso da edificagao

Piso externo - tipo Paver

no manual do proprietario i ) Empresa
Vistoria Impermeabilizagao - Empresa
Trinca ou Presenca de depositos
Falhas ou desgaste no T
. descolamento de cristalinos — Empresa
rejunte P
pecgas eflorescéncia
. Problemas de Aumento de volume | Limpeza de trilhos e
funcionamento, abertura e o .
. P das portas de guias, inclusive
travamento: auséncia de . . , Empresa
L madeira devido a | aberturas para saida da
guarnigoes - borrachas ou . .
~ umidade agua
massa de vedagao
Substituicao por desgaste i UEFES
natural )
Limpeza total das
Verificagéo da integridade Abertura e esqu.acﬂirlas, incluindo
gl guarni¢oes de borracha Empresa
das telas mosquiteiras fechamento correto. .
e escovas, limpeza de
trilhos e drenos
Manchas de Calhas de iluminagéo
Placas soltas o - Empresa
infiltragdo ou bolor soltas
Presenca de manchas, Presenca de riscos
. A - Empresa
falhas de rejuntamento ou fissuras
Presenca de manchas, Presenca de riscos i UFFS

falhas de rejuntamento

ou fissuras




Telhados e calhas

Telhados e calhas

Amassados, furos,
desencaixes devido ao

Ferrugem e partes

Presenca de limo e

Esquadrias de ferro

Esgoto

Esgoto

Esgoto

Agua Fria

Agua Fria

Drenagem pluvial

transito de pessoas ou soltas na estrutura fulicern Empresa
movimentacao de metalica 9
equipamentos.
Limpeza de calhas com
remocao de folhas,
sementes, outros materiais - - Empresa
soltos no telhado, poeira e
fuligem
Pintura de portdes, grades, -
~ Verificar presenga
grelhas, algapdes e escadas - Empresa
de ferrugem
de ferro
Limpeza e retirada de
materiais dos ralos e - - Empresa
grelhas
Limpeza de caixas de
- - Empresa
gordura
Acionamento de valvulas de| Presenca de mau
. - Empresa
descarga cheiro
Limpeza e desinfecgdo de | Substituicdo das Verificagédo do
caixas d’agua de consumo e vedagdes de funcionamento das Empresa
das cisternas toneiras e valvulas bombas de recalque
Presenca de vazamentos ou| Acionamento de .
) . . Lougas e metais em
escorrimentos das valvulas e registros, .
~ . bom funcionamento e Empresa
tubulagdes ou aparelhos falta de metais ou
- : bom estado
ligados ao sistema aparelhos
Realizagéo de limpezas
periddicas em grelhas,
retirando lixos, folhas e Caixas de
alhos e demais residuos recolhimento da
9 - UFFS

afim de ndo adentrarem a
tubulagéo ou obstruirem a
passagem da agua na
funcao de drenagem
quando houver enxurradas.

agua ao redor do
prédio




Agua quente - ORIENTACOES ESPECIFICAS

Agua quente - ORIENTACOES ESPECIFICAS

Verificar nivel do fluido de
servicos das placas solares,
vazamentos na rede de
agua quente

Funcionamento do
controlador dos
aquecedores de
passagem a gas

Funcionamento das
bombas de agua quente

Empresa

Instalagao elétrica e iluminagao

Substituicao e/ou reposigao
do anticongelante na agua
das placas ou quando
verificados vazamentos,
caso necessario

Limpeza externa do
vidro das placas
solares

Empresa

Instalagao elétrica e iluminagao

Funcionamento da
iluminacao interna e externa

Funcionamento de
disjuntores e
acionamentos nos
quadros elétricos

Calhas de iluminagéo e
demais metais com
corrosao devido a agao
dos vapores da cozinha

Empresa

Funcionamento da
iluminagao externa junto ao
paver

UFFS

Instalagées de combate a incéndio - ORIENTACOES
ESPECIFICAS

Instalagdes de combate a incéndio

Recarga de extintores

Teste hidrostatico
de mangueiras de
incéndio

Funcionamento da
iluminagao de
emergéncia e do
sistema de alarme de
incéndio

Empresa

Instalagdes de combate a incéndio

Teste hidrostatico de
extintores

Empresa

Aterramento do sistema de prevengao contra
descargas atmosféricas

Manutengéo das baterias
das centrais de iluminagao

Empresa

UFFS




Para raios

Sistema elétrico

UFFS

Sistema elétrico

Sinais de superaquecimento

das conexdes elétricas

Isolamento de
emendas em fios e
cabos

Corrosao de terminais e
verificagdo do estado
dos contatos elétricos

Empresa

Climatizagao da sala de escritério

Reapertar conexdes de
tomadas, interruptores e
pontos de luz

Verificar estado dos
contatos elétricos

Empresa

Sistema de exaustio - ORIENTACOES ESPECIFICAS

Limpeza dos filtros do ar

Verificar
funcionamento

UFFS

Sistema de exaustao

Funcionamento das coifas,
termostatos e lavador de
gases

Realizar inspeg¢do
interna do rotor e
carcaga do ventilador
e proceder a devida
limpeza se for
necessario.

Reaperto de correias,
verificagéo e lubrificagao
de rolamentos, e
sistemas de
acionamento de
motores.

Empresa

Sistema de exaustao

Limpeza das calhas da coifa

Empresa

Sistema de exaustao

Reposigéo dos detergentes
do lavador de gases

Verificar se o nivel
da agua cobre a
entrada da bomba

Empresa

Sistema de exaustao — exaustores

Verificar funcionamento da
bomba de agua (ruidos,
vibragdo, vazamentos,
medir corrente)

Verificar condi¢des da
agua no lavador de
gases, devendo ser
limpo sempre que

houver residuos.

Verificar e corrigir ruidos e
vibragdes anormais

Empresa

Sistema de exaustdo — caixas de ventilagao

Lubrificar e ajustar
rolamento dos mancais dos
ventiladores

Verificar e ajustar

correias, verificar

corrente (ampére)
dos motores

Verificar e trocar, se
necessario, o filtro de ar
dos ventiladores da
renovagao de ar.

Empresa

Lubrificar e ajustar
rolamento dos mancais dos
ventiladores

Verificar e ajustar

correias, verificar

corrente (ampére)
dos motores

Empresa




Sistema de exaustado — caixas de ventilagao

Area técnica (segundo piso) e cisternas
enterradas - ORIENTACOES ESPECIFICAS

Verificar e trocar, se
necessario, o filtro de ar

Sistema de gas GLP - rede e estoque

Sistema de gas GLP - rede e estoque -
ORIENTACOES ESPECIFICAS

Sistema hidrossanitario

Sistema de telecomunicagoes

Moveis e equipamentos

telefonia e dados

) ) dos ventiladores da Empresa
renovagao de ar.
Limpeza com
Limpeza do local, com lavacao dos locais
aspiragao do chao e retirada| molhaveis incluindo
B . - Empresa
de p6 e fuligem dos uso de cloro nos
equipamentos. locais afetados por
mofo
Observar possiveis Condicao de
vazamentos: boas ventilagéo, Limpeza da central de Empresa
condi¢des da tubulagao, iluminacao e GLP
valvulas e engates umidade do abrigo
Teste de Inspecao - quando
Verificar corroséo e fixagdo| estanqueidade da | solicitado em vistoria ou UFFS
rede - a cada 5 anos| detectado vazamento.
' Aln?hse fISIICO-C]UImlca e i ) UFFS
biolégica da agua de consumo
Manutencgéo da rede de ) ) UFFS

Funcionamento

Fstado de conservaga

Empresa




Check-list de vistoria

UNIVERSIDADE
) FEDERAL DA
FRONTEIRA SUL

Campus
Data:

Recomendacgao de preenchimento: Apontar somente locais que precisam de corregao

Indicar locais com problema na planta baixa, de cobertura ou do piso técnico, marcando os locais com nimeros em sequéncia. Transcrever o nimero que consta na
planta para a coluna "Local" do Check list. Cada célula da coluna "local" pode ter mais de um nimero.

O campo "Descrigao" pode ser preenchido com as observagdes do grupo que esta realizando a vistoria em relagdo ao problema constatado.

Fotos tiradas devem ser renomeadas conforme a numeragéo anotada em planta para compreenséo do problema e encaminhadas juntamente com o Check-list e
plantas escaneadas. ( facilita a execugao se a pessoa responsavel por tirar as fotos fizer a marcagao na planta enquanto a outra faz a descrigdo do problema.

Descrigao

Local

Presenca de pragas ou vestigios de infestagao:

Limpeza de caixas dagua de consumo e cisternas

Sistema estrutural e alvenaria (interno)

Presenca de corrosdo com manchas nas paredes e tetos

Presencga de Fissuras ou trincas; partes lascadas

Bordas de juntas de dilatagdo, mastique desgastados

Presencga de bolhas ou manchas na pintura

Qutros:

Camaras Frias ou congelamento em funcionamento

Verificagdo do nivel do visor de 6leo (externo).

Qutros:

Revestimentos ceramicos

falhas ou desgaste no rejunte

trinca ou descolamento de pecgas

presenca de depdsitos cristalinos - eflorescéncia

Limpeza de paredes com revestimento em pastilhas

Qutros:




Portas

Problemas de funcionamento, abertura e travamento:
Auséncia de guarni¢des - borrachas ou massa de vedagao

Aumento de volume das portas de madeira devido a
umidade

Limpeza de trilhos e guias, inclusive aberturas para saida da
agua

Esquadrias

Verificagdo da integridade das telas mosquiteiras

Abertura e fechamento correto de janelas

Limpeza total das esquadrias, incluindo guarni¢des de
borracha e escovas, limpeza de trilhos e drenos

Forro

Placas soltas

manchas de infiltragdo ou bolor

calhas de iluminagéo soltas

Outros:

Piso da edificagao

presenga de manchas, falhas de rejuntamento

presencga de riscos ou fissuras

Outros:

Esgoto

limpeza e retirada de materiais dos ralos e grelhas

Limpeza de caixas de gordura

acionamento de valvulas de descarga

presenga de mau cheiro

Agua Fria

Necessidade de substituicdo das vedagdes de tornerias e
valvulas

Acionamento de valvulas e registros, falta de metais ou
aparelhos sanitarios

Lougas e metais em bom funcionamento e bom estado

Presenga de vazamentos ou escorrimentos nas tubulagées
ou aparelhos ligados ao sistema




Verificagao do funcionamento das bombas de recalque

Drenagem

Limpezas de grelhas e ralos no interior do prédio

Outros:

Instalacao elétrica e iluminagao

Funcionamento da iluminagao interna (lampadas queimadas)

Funcionamento de disjuntores e acionamentos nos quadros
elétricos

Presenca de ferrugem em calhas de iluminagéo e demais
partes metalicas

Sinais de superaquecimento das conexdes elétricas:
tomadas, interruptores e ponstos de luz

Isolamento de emendas em fios e cabos

corrosao de terminais e verificagdo do estado dos contatos
elétricos (principalmente em baterias)

Outros:

Climatizagao da sala de escritorio

Verificar funcionamento e limpeza dos filtros do split

Instalag6es de combate a incéndio

Boa condigao de extintores, mangueiras

Funcionamento da iluminagao de emergéncia

Funcionamento do sistema de alarme de incéndio

Outros:

Sistema de exaustao

Limpeza das calhas da coifa

Sistema de gas GLP - rede e estoque

Observar possiveis vazamentos: Boas condigbes da
tubulagéo, valvulas e engates

Verificar corrosao e fixagao de tubulagbes e conexdes
aparentes

Limpeza da central de GLP

Condicao de ventilagéo, iluminagéo e umidade do abrigo

Outros:




Area técnica (segundo piso) e cisternas enterradas

Funcionamento das coifas, termostatos e lavador de gases

Barulho ou vibragdo dos motores e correias

Reposigéo dos detergentes do lavador de gases

Filtro de ar dos ventiladores da renovagéao de ar, se escuros
devem ser trocados

Limpeza do local, varre¢do do chéo e retirada de fuligem dos
equipamentos

Verificar nivel do fluido de servigos das placas solares,
Vazamentos na rede de agua quente

Funcionamento do controlador dos aquecedores de
passagem a gas

Reposigao do anticongelante na 4gua das placas ou quando
verificados vazamentos

Limpeza externa do vidro das placas solares

Outros:

Area externa

Pintura e alvenaria externa:

Presencga de corrosdo com manchas nas paredes

Presencga de fissuras ou trincas; partes lascadas

Revestimento em ACM em boas condigoes

Fachadas de vidro em boas condigoes

Aterramento / Para-raios

Continuidade dos fios de aterramento na parte externa do
prédio (podem estar rompidos por uma descarga elétrica)

Funcionamento da iluminagao externa junto ao paver

Limpeza de grelhas e caixas de recolhimento da agua ao
redor do prédio

Outros:

Piso externo - tipo Paver

Falhas de rejuntamento / deformagdes

Deformagdes no piso

Outros:

Telhas, calhas e vedagoes do telhado




Amassados, furos, desencaixes devido ao transito de
pessoas ou movimentacdo de equipamentos.

Ferrugem e partes soltas na estrutura metalica

Limpeza das calhas, presenga de folhas, ninhos, outros
materiais soltos no telhado. Limo e fuligem

Falhas no selante elastico / descolamento - em rufos e
calhas

Outros:

Esquadrias de ferro

Pintura de portbes, grades, grelhas, algapbes e escadas de
ferro

verificar presenca de ferrugem

Outros:

SIAPE

SIAPE




